Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Wroctaw,

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MP DEWELOPER
Mariusz Matuszczak, Pawetl Szczerbik
Spoétka Jawna
KRS 0001025739
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnos$ci Gospodarczej)
Adres 51-421 Wroctaw ul. Rakowa 48a/6

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw

jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany
8952254858

REGON, o ile taki posiada
524788560

Numer telefonu

503-171-531
607-077-727

Adres poczty elektroniczne;j

mpdeweloper.wroc@gmail.com

Numer faksu brak
Adres strony internetowej brak
dewelopera

1L, DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,

trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
. brak

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji brak

o0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
. brak

Data rozpoczgcia
brak

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

rak
Adres bra
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji brak
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

Gmina Wroctaw, miejscowos$¢é Wroctaw, dziatka gruntu 2/15, obreb
ewidencyjny AMO07, Zgorzelisko

Nr ksiegi wieczystej

Istniejace obciazenia hipoteczne brak
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomoéci’

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwos$ci)

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduja sie budynki
jednorodzinne oraz budynki gospodarcze. Nieruchomosci przylegaja
bezposrednio do drogi publicznej - ulicy Mroznej

s Czg$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem

24 wrzesnia 2023 r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym prze.d51¢wz1f;c1en.1 Miejscowy plan zagospodarowania Uchwatla nr XLVII/1251/21 RADY
Conellojpin Iy ZZ ot przestrzennego MIEJSKIEJ WROCLAWIA z dnia
inwestycyjnym

23 grudnia 2021 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

Inne* przestrzennego pomiedzy ulicg
Kietczowska i doling rzeki Widawa
we Wroctawiu.

Miejscowy plan odbudowy

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 1MN - teren przeznaczony pod
miejscowego planu zabudowe mieszkaniowg
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinng.

dla terenu objetego W zakresie przeznaczenia

przedsigwzigciem deweloperskim

. . terenéw ustala sie:
lub zadaniem inwestycyjnym

1) przeznaczenie podstawowe
terenoéw stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych
(komercyjne tub publiczne) o
powierzchni nieprzekraczajacej
30°/» powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego, ustugi
moga by¢ lokalizowane w
adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w
pomieszczeniach dobudowanych
do budynkoéw lub w obiektach
wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym
zadrzewienia i zakrzywien,

¢) urzadzen komunikacji i
infrastruktury technicznej,
pelnigcych stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego,
miejsc parkingowych i garazy
wolno stojacych, z wykluczeniem
parkowania samochodow o

nosnosci powyzej 3,5 t.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy maksymalna powierzchnia

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40% powierzchni
dziatki, w tym

powierzchnia zabudowy 30%,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

maksymalna powierzchnia
zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 30%,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

maksymalna powierzchnia
zabudowy wynosi 30%

powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej nie
moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (nie liczac piwnic), a
zabudowy gospodarczej 1
kondygnacji,

5) wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej
liczona od poziomu terenu przy
najnizej

potozonym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,
a wysokos¢ zabudowy
gospodarczej (budynki
gospodarcze, garaze) nie moze
przekroczy¢ 8 m,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie powinna
by¢é mniejsza niz 40°/»
powierzchni

dziatki,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

obowigzek wyznaczenia w
obrebie wlasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego
miejsc

postojowych dla samochodow
uzytkownikoéw statych i
przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 12 ust. 2 tj.
Ustala sie obowigzek zapewnienia
poszczegbéinym terenom
wilasciwej ilosci stanowisk
postojowych,

w tym parkingdw i garazy, w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na mieszkanie tub
pokdj hotelowy,




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie
bedzie miata negatywnego
wplywu na mieszkancow oraz na
na srodowisko, budynki
ogrzewane beda za pomoca
pompy ciepta typu powietrze-
woda. Projektowane jednostki
zewnetrzne pomp ciepta nie
przekraczajg dopuszczalnych
poziomoéw hatasu dla zabudowy
mieszkaniowej. 50 dB w ciggu
dnia i 40 dB w nocy. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku.
Scieki bytowo-gospodarcze beda
odprowadzane do sieci kanalizacji
sanitarnej. Odpady komunalne
beda gromadzone do specjalnych
pojemnikéw, a nastepnie beda
wywozone przez specjalistyczne
firmy. Tereny nieutwardzone i
niezabudowane pokryte beda
réznorodng zielenia, zapewniajac
naturalng wegetacje oraz retencje
wod opadowych. Przedmiotowa
inwestycja jak rowniez zwigzane z
nig elementy zagospodarowania
terenu nie powoduja ucigzliwosci
i zaklocen oraz zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleby, nie
naruszajg warunkéw wodnych ani
geologicznych inwestowanego
terenu. Charakter przeznaczenia
budynkéw oraz ich wielkos¢ nie
zaktadajg emisji hatasu, wibracji,
promieniowania jonizujgcego jak
réwniez nie wystepuja pola
elektromagnetyczne. Budowe
zaprojektowano w sposob
minimalizujacy jej wptyw na
srodowisko obszaru inwestycji i
otoczenia, zgodnie z
obowigzujagcymi normami i
przepisami prawa budowlanego.
Inwestycja nie stwarza zagrozenia
dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikoéw i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z
odrebnymi przepisami. Nie
powoduje ograniczenia dostepu
do drogi publicznej oraz nie
pozbawia wiascicieli osciennych
dzialek mozliwosci korzystania z




wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, Srodkéw
facznosci, nie wplywa réwniez
negatywnie na istniejaca
zabudowe i jej dotychczasowe
uzytkowanie.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Teren nie jest potozony na
terenach szczegoblnego
zagrozenia powodziowego.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Na podstawie wypisu i wyrysu z
MPZP dla obszaru pomiedzy ul.
Kietczowska i doling rzeki Widawy
we Wroctawiu, stwierdza sie, ze
teren dziatki, na ktorej planuje sie
powyzszg inwestycje, nie jest
wpisany do rejestru zabytkow, nie
podlega ochronie
konserwatorskiej ani
archeologicznej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego.

1. Ustala sie nastepujace zasady
ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego:

1) na terenach zainwestowanych
forme nowych obiektow nalezy
dostosowac do skali,
uksztattowania bryty i detalu
istniejgcej zabudowy
zlokalizowanej w obrebie terenu
wyznaczonego liniam i
rozgraniczajgcymi, w tym formy i
wysokosci dachu, uktadu
kalenicy, poziomu posadowienia
parteru, formy i wysokosci
ogrodzenia.

2) na terenach
niezainwestowanych forme
obiektéw w granicach terenu
wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi nalezy
ksztaltowaé harmonijnie i
jednorodnie w zakresie
kompozycji bryty i formy

dachu oraz rozwigzan
materialowych i kolorystyki
zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach

szczegotowych dla wyznaczonych
terenéw w liniach
rozgraniczajgcych — rozdziat Ill,
3) zakazuje sie na obszarze
objetym planem:




a) lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy wiekszej niz 2000 m2
b) lokalizacji otwartych placow
zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacja odpadéw oraz
surowcow wtérnych,

c) wydzielania dziatek
niemajacych dostepu do drogi
publicznej lub do drogi
wewnetrznej posiadajacych
podiaczenie do drogi publicznej, z
wyjatkiem sytuacji gdy stuzy ono
powiekszeniu

dziatki majacej dostep do drogi,
2, Ustala sie
nieprzekraczalne i obowigzujace
linie zabudowy w nastepujacych
odlegtosciach:

1) 10 m od linii rozgraniczajacej
drogi zbiorczej lub zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami jak
na rysunku planu,

2) 8 m od linii rozgraniczajacej
drég lokalnych lub zgodnie z
lokalnymi uwarunkowaniami jak
na rysunku planu,

3) 6 m od linii rozgraniczajacej
drég dojazdowych, drég
wewnetrznych, ciaggéw pieszo-
jezdnych,

drég transportu rolnego lub
zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku
planu,

4) 10 m od granicy obszaru
kolejowego i nie mniej niz 20 m
od osi skrajnego toru, przy czym
budynki

mieszkalne nalezy sytuowac¢ w
odlegtosci zapewniajacej
zachowanie dopuszczalnego
natezenia

hatasu i wibracji, okreslonych w
przepisach odrebnych,

5) dla istniejacych, przed dniem
wejscia w zycie niniejszej
uchwaly, budynkéw
mieszkalnych, ustugowych,
gospodarczych i innych lub ich
czesci, niespetniajacych swym
potozeniem ustalonych

w planie nieprzekraczalnych linii




zabudowy, dopuszcza sie remont
i przebudowe budynkéw,

a w przypadku rozbudowy lub
odbudowy nalezy dostosowac sie
do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w
niniejszym planie, z wyjatkiem
obiektéw zabytkowych wpisanych
do ewidencji zabytkow, w
odniesieniu do ktérych
obowigzujg ustalenia zawarte w §
8ust.3i4

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDZ
ustala sie przeznaczenie —ulice.
2. Na terenie, o ktérym mowa w
ust. 1, obowigzujg nastepujace
ustalenia dotyczace
zagospodarowania

terenu:

1) obowigzuje ulica klasy
zbiorczej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym

na rysunku planu obowigzuje
szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 40 m;

3) w wydzieleniu wewnetrznym
(A) obowiagzuje ulica klasy
dojazdowej;

4) obowiazuje co najmniej
jednostronny chodnik;

5) obowiazuje co najmniej
jednostronny szpaler drzew;

6) dopuszcza sie torowisko
tramwajowe;

7) obowiazuje zielen spetniajaca
warunki ustalone w § 12 pkt 6;
8) obowiagzuje trasa rowerowa.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury techniczne;j

Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1MN
ustala sie przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) ustugi ll;

3) ustugi lll, z zastrzezeniem ust 2;
4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury
technicznej.

W grupie kategorii przeznaczenia
ustugi lll, w ramach przeznaczenia




edukacja nie dopuszcza sie szkot.
3. Na terenie, ktérym mowa w ust.
1, obowiazuja nastepujace
ustalenia dotyczace
uksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne
jednorodzinne dopuszcza sie
wylacznie jako wolno stojace i w
zabudowie blizniaczej;

2) ustugi Il dopuszcza sie
wyltacznie jako lokale uzytkowe w
budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w
budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszcza sie
wylacznie ustugi Il

i ustugi lll;

4) dla przeznaczen terenu
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja,

obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére
zapewniaja w nich wiasciwe
warunki

akustyczne;

5) odlegtos¢ miedzy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

6) potacie dachowe dopuszcza sie
wylacznie o kacie nachylenia:

a) nie wiekszym niz 12°, albo

b) nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 60°;

7) wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub

budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, w przypadku
dachu o kacie nachylenia potaci
dachowych:

a) nie wiekszym niz 12° nie moze
by¢ wiekszy niz 7 m,

b) nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 60° nie moze by¢
wiekszy niz 9 m;

8) liczba kondygnaciji
nadziemnych nie moze by¢é
wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt
9;




9) trzecig kondygnacje nadziemna
dopuszcza sie wylacznie w
poddaszach budynkéw
przekrytych dachami co

najmniej dwuspadowymi, o
nachyleniu potaci dachowych
wiekszym niz 35° i o sciankach
kolankowych

o wysokosci nie wiekszej niz 1,20
m;

10) budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojacy
dopuszcza sie wylacznie na
dziatce budowlanej

o powierzchni nie mniejszej niz
800 m2;

11) budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej dopuszcza sie
wylacznie na dziatce

budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 450 m2;

12) udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ wiekszy niz 30%;
13) wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy moze
byé réwna lub wigksza od 0, przy
czym nie moze by¢

wieksza niz 1,05;

14) powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 40%
powierzchni dziatki

budowlanej;

15) nawierzchnia ziemna
urzagdzona w sposéb
zapewniajacy naturalng
wegetacje, retencje wod
opadowych

lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
16) w korytarzu usytuowania
ciggu pieszo-rowerowego,
wyznaczonego ha rysunku planu:
a) obowiazuje ciag pieszy lub ciag
pieszo-rowerowy o szerokosci nie
mniejszej niz 3,5 m, laczacy teren
1Z

z terenem 3KDW,

b) co najmniej 30% powierzchni
ciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego musi stanowi¢




powierzchnia terenu

biologicznie czynnego.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami
2MN, 3MN, 4MN ustala sie
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) ustugi lI;

3) ustugi lll, z zastrzezeniem ust.
2;

4) obiekty ksztalcenia
dodatkowego

5) infrastruktura drogowa;

6) obiekty infrastruktury
technicznej.

2. W grupie kategorii
przeznaczenia ustugi lll, w ramach
przeznaczenia edukacja nie
dopuszcza sie szkét.

3. Na terenach, o ktérych mowa w
ust. 1, obowiagzujg nastepujace
ustalenia dotyczace
uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) budynki mieszkalne
jednorodzinne dopuszcza sie
wylacznie jako wolno stojace lub
w zabudowie

blizniaczej;

2) ustugi Il dopuszcza sie
wylacznie jako lokale uzytkowe w
budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w
budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszcza sie
wyltacznie ustugi Il

i ustugi lll;

4) dla przeznaczen terenu
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacija,

obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére
zapewniaja w nich wiasciwe
warunki

akustyczne;

5) odlegtos¢ miedzy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

6) potacie dachowe dopuszcza sie




wylacznie o kacie nachylenia:

a) nie wiekszym niz 12°, albo

b) nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 60°;

7) wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub

budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, w przypadku
dachu o kacie nachylenia potaci
dachowych:

a) nie wiekszym niz 12° nie moze
by¢ wiekszy niz 7 m,

b) nie mniejszym niz 35° i nie
wiekszym niz 60° nie moze by¢
wiekszy niz 9 m;

8) liczba kondygnaciji
nadziemnych nie moze by¢é
wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt
9;

9) trzecig kondygnacje nadziemng
dopuszcza sie wylacznie w
poddaszach budynkéw
przekrytych dachami co

najmniej dwuspadowymi, o
nachyleniu potaci dachowych
wiekszym niz 35° i o sciankach
kolankowych

o wysokosci nie wiekszej niz 1,20
m;

10) budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojacy
dopuszcza sie wylacznie na
dziatce budowlanej

o powierzchni nie mniejszej niz
700 m2;

11) budynek mieszkalny
jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej dopuszcza sie
wylacznie na dziatce

budowlanej o powierzchni nie
mniejszej niz 400 m2;

12) udzial powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlanej
nie moze by¢ wiekszy niz 30%;
13) wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy moze
byé réwna lub wigksza od 0, przy
czym nie moze by¢

wieksza niz 1,05;

14) powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 40%




powierzchni dziatki
budowlanej;

15) nawierzchnia ziemna
urzgdzona w sposéb
zapewniajacy naturalng
wegetacje, retencje wod
opadowych

lub woda powierzchniowa musi
stanowi¢ co najmniej 20%
powierzchni dziatki budowlanej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

- od poétnocy - dziatka drogowa
przeznaczona w MPZP pod ulice
klasy dojazdowej (symbol 1KDD)
- od wschodu i poudnia -
niezabudowane dziatki
przeznaczone w MPZP pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (symbol 1MN)

- od zachodu - row, dziatka
przeznaczona w MPZP pod tereny
wod powierzchniowych (symbol
WS)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenéw 1MN

maksymalna powierzchnia
zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40%

powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 30%,

Dla terenéw RM

maksymalna powierzchnia
zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70%

powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 40% (nie
dotyczy dzialek istniejgcych
przekraczajacych ww. wskazniki).

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenéw 1MN
maksymalna powierzchnia
zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 30%,
Dla terenéw RM
maksymalna powierzchnia
zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przekroczy¢ 70%

powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 40% (nie
dotyczy dzialek istniejgcych
przekraczajacych ww. wskazniki),

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenéw 1MN

maksymalna powierzchnia
zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40%

powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 30%,

Dla terenéw RM

maksymalna powierzchnia
zabudowy i powierzchni
utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70%

powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 40% (nie
dotyczy dzialek istniejgcych
przekraczajacych ww. wskazniki),

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenéw 1MN:

wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej nie
moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (nie liczac piwnic), a
zabudowy gospodarczej 1
kondygnacji,

5) wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej
liczona od poziomu terenu przy
najnizej

potozonym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m
a wysokos¢ zabudowy
gospodarczej (budynki
gospodarcze, garaze) nie moze
przekroczy¢ 8 m,

Dla terenéw RM:

wysokos¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej
liczona od poziomu terenu przy
najnizej

potozonym wejsciu do budynku
do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,
a zabudowy gospodarczej
(budynki gospodarcze,
hodowlane, garaze) nie moze
przekroczy¢ 8 m




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

minimalna powierzchnia
biologicznie czynna nie powinna
by¢é mniejsza niz 40°/»
powierzchni

dziatki,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

obowigzek wyznaczenia w
obrebie wlasnosci, w ramach
przeznaczenia podstawowego
miejsc

postojowych dla samochodoéw
uzytkownikow stalych i
przebywajacych okresowo w
ilosci okreslonej w § 12 ust. 2 tj.
Ustala si¢ obowigzek zapewnienia
poszczegoblnym terenom
witasciwej ilosci stanowisk
postojowych,

w tym parkingéw i garazy, w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 2 miejsca na mieszkanie tub
pokoj hotelowy,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i1 zabytkow

oraz débr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych




warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Ustala sie nastepujace
podstawowe przeznaczenie
terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi

i oznaczonymi odpowiednio
symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej,
oznaczone symbolami RM,

2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone symbolami MN,

3) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, oznaczone symbolami
MNU,

4) tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone symbolami MW,

5) teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony symbolami
MW, U,

6) tereny zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami U,

7) teren ustug sakralnych,
oznaczony symbolem UKs,

8) teren ustug sportu, oznaczony
symbolem US,

9) teren ustug turystyki oraz
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony
symbolam i UT,MN,

10) tereny zieleni parkowej,
oznaczone symbolam i ZP,

11) teren zieleni parkowej oraz
cmentarza, oznaczony symbolami
ZP,ZC,

12) teren cmentarza czynnego,
oznaczony symbolem ZC,

5 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




13) tereny rolnicze, oznaczone
symbolam i R,

14) tereny wod srédladowych,
oznaczone symbolami WS,

15) tereny urzadzen
elektroenergetycznych,
oznaczone symbolami E,

16) teren urzadzen zaopatrzenia w
wode, oznaczony symbolem W,
17) teren drogi klasy Z —
zbiorcza, oznaczony symbolem
KDZ,

18) tereny drég klasy L — lokalne,
oznaczone symbolam i KDL,

19) tereny drog klasy D —
dojazdowe, oznaczone symbolami
KDD,

20) tereny drég wewnetrznych,
oznaczone symbolami KDW,

21) tereny ciggow pieszo-
jezdnych, oznaczone symbolami
KDp,

22) tereny drég transportu
rolnego, oznaczone symbolam i
KDR.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak informacji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak informacji

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

brak informacji

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu obj¢tego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

brak informacji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak informacji

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak informacji




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji  |brak informacji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |brak informacji
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |brak informacji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje brak informacji
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji brak informacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone tak* nie*
Numer pozwolenia na budowe decyzja nr 445/2024 z dnia 04.03.2024. wydana przez Urzad Miasta

oraz nazwa organu, ktory je wydat  (Wroctaw, Wydziat Architektury i Zabytkow

Data uprawomocnienia si¢ decyzji |brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, nie dotyczy
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu nie dotyczy
jednorodzinnego

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

rozpoczecie rob6t budowlanych - 27.04.2024.
zakonczenie robét budowlanych - 20.12.2025.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 5

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

6m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne oraz $rodki
nabywcoéw wplacane poprzez
otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy na podstawie
zawartych z nabywcami uméw
deweloperskich lub uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Rodzaj posiadanych srodkoéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Zamknigty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

Gltoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Banku Spétdzielczym
w Olesnicy. Stronami umowy rachunku powierniczego sg banK i
posiadacz rachunku (deweloper). Bank spoétdzielczy w Olesnicy jest
odpowiedzialny za ochrone srodkéw zgromadzonych na
mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcoéw lokali
powstajacych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego. Na
mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone
wylacznie sSrodki pieniezne powierzone przez nabywcow lokali
powstajacych w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego - na
podstawie odrebnych umow deweloperskich lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym..




ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych lokali.
Uruchomienie srodkéw z tych rachunkéw nastepuje po zakonczeniu
kazdego kolejnego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, zgodnie z
jego harmonogramem, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu
budowy przez instytucje uprawniong wspoétpracujaca w tym zakresie z
Bankiem Spétdzielczym w Olesnicy.

Nazwa instytucji zapewniajgcej Bank Spoétdzileczy w Olesnicy
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia Budynek nr 1-4 (lokale 1, 1a, 2, 2a, 3, 3a, 4, 4a) oraz budynek
deweloperskiego lub zadania wolnostojacy nr 5

inwestycyjnego | Etap. Prace projektowe oraz stan zero - co stanowi 25% inwestycji.
Data zakonczenia 30.04.2024 r.

1. Usuniecie warstwy humusu.
2. Wykopy pod fundament.
3. tawy fundamentowe zelbetowe

4. Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych izotowane
termicznie i przeciwwilgociowo.

5. Zasypki i podkiady z kruszyw mineralnych.

6. Rozprowadzenie instalacj i kanalizacyjnej biegnacej pod
wylewka betonowg parteru.

7. Zageszczenie podkltadow sypkich.

8. Wylewka betonowa pod posadzke parteru

Il Etap. Stan surowy otwarty | - co stanowi 14% inwestycji. Data
zakonczenia 15.07.2024 r.

1. Sciany konstrukcyjne z bloczkéw betonu komérkowego i
silikatu

Grubosé scian konstrukcyjnych: 24 cm, nadproza parteru L-19
2. Wience zelbetowe

3. Dach samonos$ny na wigzarach z drewna klasy C24,
suszonego, struganego i impregnowanego metoda zanurzeniowa
srodkiem ogniochronnym.

lll Etap. Stan surowy otwarty Il - co stanowi 12% inwestycji. Data
zakonczenia 10.08.2024 r.

1. Kominy wentylacyjne z ksztattek wentylacyjnych

2. Sciany szczytowe z pustakéw betonu komérkowego
3. Folia paro przepuszczalna, kontr taty i faty.

4. Dachéwka betonowa czarna

IV Etap. Stan deweloperski | - co stanowi 13% inwestycji . Data
zakonczenia 30.09.2024 r.

1. Sciany dziatlowe z pustakéw betonu komérkowego

2. Okna PCV (okleina zewnetrzna w kolorze grafitowym,
wewnetrzna biata)

3. Instalacja elektryczna | ( bez osprzetu)

4. Instalacja hydrauliczna | ( ulozenie instalacji wod-kan.)

5. Tynki gipsowe

6 Rolety zewnetrzne sterowane przetacznikiem klawiszowymV
Etap. Stan deweloperski Il - co stanowi 12% inwestycji. Data

zakonczenia 31.01.2025 r.

1. Instalacja elektryczna Il (montaz osprzetu)




2. Instalacja hydrauliczna Il ( Instalacja co)

3. Posadzki parteru ( jastrych) wraz z ociepleniem i folig

4. Sufit podwieszany z plyt GK ocieplony wetng bez akrylowania
tynku $ciana/sufit

Vi Etap. Elewacja, stolarka drzwiowa, przytgcza wod-kan. - co
stanowi 14% inwestycji. Data zakonczenia 31.03.2025 r.

1. Podokienniki zewnetrzne aluminiowe lub granitowe

2. Tynki zewnetrzne akrylowe w kolorze przyblizonym do
wizualizaciji.

3. Rynny i rury spustowe PCV.

4. Ocieplenie budynku styropianem gr. 15 cm.

5. Zbiornik na wode deszczowa.

6. Przylacze wodne i kanalizacji

VIl Etap. Zagospodarowanie terenu i montaz urzadzen

grzewczych, zawiadomienie o zakonczeniu budowy, co stanowi 10%
Inwestycj 31.10.2025 r.

1. Przylacze energetyczne

2. Pornpa ciepta typu powietrze/woda

3. Opaska wokoét budynku z obrzezy betonowych wypetnionych
piachem i zwirem

4. Dojscie do budynku, miejsca postojowe wykonane w systemie
Inovgreen tub rownowazny

5. Schody zewnetrzne przy drzwiach tarasowych (kostka
betonowa lub krata Inovgreen)

6. Ogrodzenie wykonane z paneli ogrodzeniowych.

7. Uporzadkowanie i wyréwnanie terenu po zakonczeniu robét

budowlanych.

8. Wykonanie drogi wewnetrznej dojazdowej do budynkoéw z
utwardzonego kruszywa.

9. Zawiadomienie o zakonczeniu budowy

Przeniesienie wlasnosci w formie aktu notarialnego w terminie
najpozniej do 1.08.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

1) W wyniku zwigekszenia stawek VAT w stosunku do
obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy;

2) W przypadku wystapienia réznicy wiekszej niz 2% porniedzy
powierzchnig Lokalu wynikajaca z projektu, a powierzchnig ustalong
na podstawie obmiaru powykonawczego. Jezeli roznica powierzchni
bedzie wigksza niz 2%, zmiana ceny bedzie iloczynem faktycznej
powierzchni i stawki zt brutto za jeden metr kwadratowy, z
zastrzezeniem mozliwosci odstgpienia od umowy przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna odstapié
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. (Odstgpienie od umowy przez Dewelopera)

1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 tub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego w
terminie tub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
powodowane dziataniem sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do
podpisania umowy przeniesienia wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie
co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. W przypadku odstagpienia przez Dewelopera od umowy z
przyczyn, o ktorych mowa powyzej, tj. z winy Nabywcy,
Deweloperowi nie przystuguja kary umowne za opoznienie, a
Nabywca zobowigzany jest zaptaci¢ Deweloperowi kare umowng
w wysokosci 2°/+ ceny, ustalonej w umowie.

3. W przypadku odstapienia przez Dewelopera od umowy z
przyczyn, o ktorych mowa powyzej, Nabywca zobowigzany jest w
terminie 7 dni od dnia doreczenia mu oswiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu, wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi, na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, na ktérej znajdowac sie bedzie
lokal bedacy przedmiotem umowy, wpisanego na jego rzecz
roszczenia o wybudowanie Budynku, ustanowienie odrebnej
wilasnosci Lokalu i przeniesienie wiasnosci tego Lokalu na jego
rzecz.

Il (Odstapienie od umowy przez Nabywce)

1. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo jednej z uméw, o ktérych mowa w art.. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35 powotanej ustawy, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36 powotanej ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie
deweloperskiej albo umowie, a ktorej mowa w art. 2 ust 1 pkt 2, 3
tub 5 powolanej ustawy nie sa godne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym tub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 powotanej ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z an 21 lub art. 22
powotanej ustawy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
tub informacji o zmianie danych tub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym tub lego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie




informacyjnym tub jego zalgcznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 tub 5 powotanj ustawy sg niezgodne ze stanem
faktycznym tub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 tub 5 powotanej ustawy nie zawiera danych tub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 tub 5,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
inng kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
powolanej ustawy,

8) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 powotanej ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

9) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej
ustawy,

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 powotanej ustawy,
11)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2006 r. - Prawo upadiosciowe,

12)  w przypadku wzrostu ceny w podwyzki stawek podatku
VAT w stosunku do obowigzujacych w chwili zawarcia umowy
13)  w przypadku, gdy réznica w powierzchni przedmiotowego
Lokalu mieszkalnego po jego faktycznym obmiarze wyniesie
wiecej niz 2,0%

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia w przeniesieniu na niego praw wynikajacych z
umowy.

4, W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 powolanej ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktéorych mowa w art. 12
ust. 1 powotanej ustawy.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 12, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w
terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wzroscie
starve VAT, lecz nie p6zniej niz do dnia obioru lokalu.




INNE INFORMACJE*)

I. Informacja o:

)

2)

II.

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z czgécl nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czeg$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciagzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

44 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.




Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym w Olesnicy, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona §rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoldzielczego w Olesnicy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy w Olesnicy korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
24388).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.




